
滨海高新区分区JDb(07)02单元控制性详细规划修编方案批后公布

修编方案㔅滨海新区人民政ᓒᇗ䇤通过，ᒬ于
2023年2ᴾ28ᰛ批གྷ，批གྷᮽ号为津滨政࠳
﹝2023﹞20号，现ሼ方案ѱ要修编ᇯҾԛ公
布，公布ᰬ间为30Ѡ工作ᰛ

ะ本情况
    本单元修编范围位于滨海高新区分区，单元编号为

JDb（07）02,规划用地四至范围北至津汉联络线、南至

康泰大道、港城大道、西至汉港路、高新六路、东至中

心庄路，规划总用地面积约727.86公顷，规划人口约

4.31万人。

编制㜂Ქ
    为推进滨海高新区高质量发展，落实“十四五”规

划、上位规划要求，完善滨海高新区渤龙湖片区产城功

能，根据《中华人民共和国城乡规划法》《天津市城乡

规划条例》，按照国家、地方相关政策、标准、规范和

国土空间总体规划过渡期的相关要求，开展滨海高新区

渤龙湖片区控制性详细规划修编工作。

修编ᇯ
    1、结合现状建设情况，落实国家和地方控制性详细

规划编制的相关要求。

    2、结合城区建设要求，完善社区用地布局和配套公

共服务设施配置。

    3、结合片区建设需求，优化路网布局，完善交通、

市政配套设施。

    具体地块指标详见地块控制指标一览表
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滨海高新区分区 JDb（07）02 单元控制性详细规划修编方案批后公布 

 

修编方案经滨海新区人民政府审议通过，并于2023年2月28日批复，批复文号为津滨政函﹝2023﹞20号，现将方案主要修编内容予以公布，公布

时间为30个工作日。 

滨海高新区分区 JDb（07）02 单元控制性详细规划修编地块控制指标一览表 

街坊编号 地块编码 
主导用地 

性质代码 
用地性质 

用地面积 平均 

容积率 

建筑密度 建筑高度 绿地率 
配套设施项目 备注 

（公顷） （％） （m） （％） 

01 

01-01 G1 公园绿地 2.43 / / / 75 / / 

01-02 M1 一类工业用地 52.80 2.5 / 150 20 / / 

01-03 M1 一类工业用地 19.73 2.5 / 250 20 / / 

02 

02-01 A 公共管理与公共服务设施用地 4.95 2.5 / 250 35 二级专科医院  / 

02-02 A 公共管理与公共服务设施用地 1.66 3.0 / 250 35 

社区综合服务中心、老年人服务

中心、街道办事处、公安派出所、

司法所、菜市场、公共设施预留用

地、社区卫生服务中心 

街道社区中心 

02-03 A 公共管理与公共服务设施用地 6.42 1.6 / 250 35 完全中学、社区体育运动场 / 

02-04 F 留白用地 6.61 / / 250 20 
公共停车场/库、自行车停车场/

库（2个） 
/ 

02-05 R 居住用地 5.72 1.5 30 27 40 / / 

02-06 G1 公园绿地 1.92 / / / 75 街道社区公园 / 

02-07 R 居住用地 7.42 1.7 / 54 40 小学 / 

02-08 R 居住用地 7.64 2.0 20 54 40 / / 

02-09 R 居住用地 10.04 1.5 30 27 40 / / 

02-10 R 居住用地 9.53 1.5 30 27 40 / / 

02-11 R 居住用地 9.93 1.5 30 27 40 / / 

02-12 G1 公园绿地 1.69 / / / 75 / / 

02-13 G1 公园绿地 1.57 / / / 75 / / 

02-14 G1 公园绿地 1.65 / / / 75 / / 

02-15 B 商业服务业设施用地 4.53 3.0 / 250 20 社区商业服务中心 / 

02-16 R 居住用地 9.62 2.0 20 54 40 / / 

02-17 G1 公园绿地 1.26 / / / 75 / / 

02-18 S 道路与交通设施用地 1.01 / / 250 / / / 



滨海高新区分区 JDb（07）02 单元控制性详细规划修编方案批后公布 

 

街坊编号 地块编码 
主导用地 

性质代码 
用地性质 

用地面积 平均 

容积率 

建筑密度 建筑高度 绿地率 
配套设施项目 备注 

（公顷） （％） （m） （％） 

02 

02-19 S 道路与交通设施用地 0.76 / / 250 / 公交场/站 / 

02-20 U 公用设施用地 0.43 / / 250 / 排水设施 现状设施 

02-21 S 道路与交通设施用地 0.69 / / 250 / 地铁变电站 / 

02-22 G1 公园绿地 2.10 / / / 75 / / 

02-23 A 公共管理与公共服务设施用地 2.27 1.2 / 24 35 小学 / 

02-24 G1 公园绿地 0.44 / / / 75 / / 

02-25 R 居住用地 13.86 1.5 30 27 30 / / 

03 

03-01 B 商业服务业设施用地 22.50 1.1 / 250 20 / 现状 

03-02 A 公共管理与公共服务设施用地 2.41 1.0 45 250 20 体育设施 现状设施 

03-03 G1 公园绿地 0.65 / / / 75 / / 

03-04 E1 水域 46.97 / / / / / 渤龙湖 

03-05 B 商业服务业设施用地 2.36 3.0 / 250 20 / / 

03-06 G1 公园绿地 0.54 / / / 75 / / 

03-07 G1 公园绿地 0.18 / / / 75 / / 

03-08 G1 公园绿地 0.21 / / / 75 / / 

03-09 G1 公园绿地 1.18 / / / 75 / / 

03-10 G1 公园绿地 0.95 / / / 75 / / 

03-11 A 公共管理与公共服务设施用地 2.05 2.5 / 250 35 文化设施 / 

03-12 G3 广场用地 2.94 / / 250 35 / 现状 

03-13 A 公共管理与公共服务设施用地 2.03 2.5 / 250 35 文化设施 / 

03-14 B 商业服务业设施用地 5.02 2.0 / 250 20 / 现状 

03-15 B 商业服务业设施用地 4.13 3.0 / 250 20 / / 

03-16 G3 广场用地 0.91 / / 250 35 / / 

03-17 G1 公园绿地 2.58 / / / 75 / / 

03-18 G1 公园绿地 5.81 / / / 75 街道社区公园 现状 

03-19 G3 广场用地 2.03 / / 250 35 / 现状 

03-20 G1 公园绿地 0.47 / / / 75 / / 

03-21 G1 公园绿地 0.48 / / / 75 / / 

03-22 G1 公园绿地 1.46 / / / 75 / / 



滨海高新区分区 JDb（07）02 单元控制性详细规划修编方案批后公布 

 

街坊编号 地块编码 
主导用地 

性质代码 
用地性质 

用地面积 平均 

容积率 

建筑密度 建筑高度 绿地率 
配套设施项目 备注 

（公顷） （％） （m） （％） 

03 

03-23 R 居住用地 17.53 1.2 40 80 35 菜市场 现状 

03-24 G1 公园绿地 2.74 / / / 75 / / 

03-25 R 居住用地 4.04 1.1 30 24 35 社区体育运动场 现状 

03-26 B 商业服务业设施用地 1.90 1.5 50 24 35 / 现状 

03-27 R 居住用地 2.83 1.1 30 24 35 / 现状 

03-28 F 留白用地 6.95 / / 250 20 / / 

03-29 G1 公园绿地 1.29 / / / 75 自行车停车场/库（2个） / 

03-30 U 公用设施用地 1.46 / / 250 / 排水设施，改扩建 现状设施 

03-31 R 居住用地 14.07 1.5 40 60 35 小学 / 

03-32 G1 公园绿地 1.05 / / / 75 / / 

03-33 R 居住用地 6.14 1.8 30 60 40 / / 

03-34 B 商业服务业设施用地 3.04 3.0 / 250 20 / / 

03-35 G1 公园绿地 0.83 / / / 75 / / 

03-36 B 商业服务业设施用地 3.04 3.0 / 250 20 社区商业服务中心 / 

03-37 R 居住用地 6.52 1.8 40 60 35 / 现状 

03-38 G1 公园绿地 0.86 / / / 75 / / 

03-39 R 居住用地 13.05 1.8 30 60 40 / 现状 

03-40 G1 公园绿地 1.30 / / / 75 街道社区公园 / 

03-41 G1 公园绿地 3.19 / / / 75 / / 

04 

04-01 G1 公园绿地 0.63 / / / 75 / / 

04-02 U 公用设施用地 0.02 / / 250 / / 现状 

04-03 E1 水域 22.54 / / / / / 
生态水域，用地边界可结合

规划实施调整 

04-04 U 公用设施用地 1.32 / / 250 / 供电设施 现状设施 

04-05 G1 公园绿地 15.12 / / / 75 / / 

04-06 G1 公园绿地 12.78 / / / 75 / / 

04-07 M1 一类工业用地 22.96 2.5 / 250 20 / / 

04-08 M1 一类工业用地 21.22 2.5 / 250 20 / / 

注：1、规划实施中，用地面积以核定面积为准，现状保留地块以实测面积为准；控制指标与房屋土地主管部门批准使用的信息不符的，以批准文件为准。 



滨海高新区分区 JDb（07）02 单元控制性详细规划修编方案批后公布 

 

2、本表格中的容积率、建筑密度、建筑高度指标为上限；绿地率指标一般为下限，一类工业用地绿地率原则上应为 20%，如因生产工艺等影响无法满足的，可在规划实施阶段对方案进行论证并由相关部门审定，

但仍不应低于 10%。 

3、本规划中的地块如进行细分时，细分后各地块容积率可大于、等于或小于本规划中相应用地的基准容积率，但各地块平均开发强度不应大于控规用地容积率，各地块地上建筑面积之和不应大于控规用地地上建

筑面积。 

4、规划实施以行政许可审批文件为准。 
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